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Аннотация. В данной статье кратко описан  результат проведенного 

исследования в котором были сделаны следующие выводы. 

1) Изучив этапы и процессы кадастровой деятельности, а также рассмотрев все 

возможные варианты и функции кадастрового инженера, можно смело сделать 

вывод, что кадастровая деятельность защищает владельца или собственника 

недвижимого объекта или здания от вполне жизненных, но малоприятных 

ситуаций, например, судебные разбирательства в отношении недвижимых 

объектов. Как любая деятельность, кадастровая работа имеет свою 

последовательную этапность: 

1) полное изучение, анализ и оценка начальной информации, представленной 

во всех форматах (материалы и документы), соответствующего недвижимого 

объекта или здания; 

2) формирование и определение характерных параметров недвижимого 

объекта или здания; 

3) создание и составление необходимых конечных документальных 

материалов, в виде межевого или технического планов, а также акта 

обследования. 

Annotation. This article briefly describes the result of the study in which the 

following conclusions were made. 

1) Having studied the stages and processes of cadastral activity, as well as having 

considered all possible options and functions of a cadastral engineer, we can safely 



2 

conclude that cadastral activity protects the owner or owner of an immovable object 

or building from quite vital, but unpleasant situations, for example, litigation against 

immovable objects. Like any activity, cadastral work has its own sequential stages: 

1) full study, analysis and evaluation of the initial information presented in all 

formats (materials and documents) of the corresponding immovable object or 

building; 

2) formation and determination of characteristic parameters of an immovable 

object or building; 

3) creation and compilation of the necessary final documentary materials, in 

the form of boundary or technical plans, as well as a survey report. 

Ключевые слова: межевой план, земельный участок, кадастровый 

инженер, кадастровая деятельность, государственный кадастровый учет, 

оформление земельного участка под гаражом. 

Keywords: boundary plan, land plot, cadastral engineer, cadastral activity, 

state cadastral registration, registration of a land plot for garage 

Актуальность. Формирование участков земли из земель, 

принадлежащих муниципалитету, на сегодняшний день является наиболее 

актуальной практикой. Кадастровая деятельность, проведенная на основании 

регламентируемого законодательства и информационной системы ГИС, 

формирует грамотное составление государственного кадастрового учета, что 

способствует развитию территориальности объектов муниципалитета. 

Законодательство Российской Федерации долгое время не содержало 

специального нормативного правового акта об оформлении гаражей и 

земельных участков под ними. Действовало правило о передаче в 

собственность гаражным кооперативам земельных участков безвозмездно. 

Проблема. анализ процедуры подготовки межевого плана при 

образовании земельного участка на застроенных территориях 

Методика. анализ литературных источников, геоинформационный и 

картографический методы. 
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Методическое обеспечение образования участка земли определяется 

последовательностью кадастровой деятельности в процессе формирования 

нового участка земли, согласно регламентируемой нормативной 

документации в области кадастра. Основной целью методического 

обеспечения при образовании нового участка земли является уменьшение и 

четкая структуризация процессов кадастровой деятельности кадастрового 

инженера, обеспечение необходимыми материально-техническими ресурсами 

с целью формирования проекта межевания в максимально короткие 

временные промежутки. Процесс формирования нового участка земли из 

земель муниципалитета организуется в три этапа:  подготовительный;  

полевой;  камеральный. Подготовительный этап. Данный этап необходим, в 

первую очередь, для установления целей проведения кадастровой 

деятельности и обоснования их необходимости. На основании статьи 35 

Федерального закона от 24.07.2007 г. № 221-ФЗ «О кадастровой 

деятельности»: «таким основанием является договор подряда на выполнение 

кадастровых работ, а также в качестве основания может выступать 

определение суда». Законодательные материалы регламентируют 

установленный порядок составления договора между заказчиком и 

кадастровым инженером, который в обязательном порядке указывает 

обоснованность договора, соответствующая нормативно-правовой базе 

кадастра. Необходимость данной обоснованности кадастровым инженером 

является его непосредственной обязанностью, согласно ст. 29.1 Федерального 

закона от 20 24.07.2007 г. № 221-ФЗ «О кадастровой деятельности». Но 

кадастровый инженер имеет полное право и отказать в заключение договора 

подряда. Подобная практика чаще всего связана с тем, что объект, 

нуждающийся в кадастровой деятельности, по факту не обозначается, как 

недвижимое имущество. Также, кадастровый инженер вправе прервать уже 

заключенный договор и отказать заказчику в предоставлении кадастровой 

деятельности. Подобную ситуацию могут спровоцировать определенные 

факторы, не соответствующие пунктам договора, например: неграмотное 
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составление заявления и иных документов заказчиком; материалы и 

документы, имеющие ошибки и неточности в информации об объекте; не 

соблюдение в оформлении документов нормативно-правовой базы РФ, 

регламентирующей оформление подобных материалов. Еще одной причиной 

расторжения договора со стороны кадастрового инженера может стать отказ 

заказчика в доступе на объект, нуждающемся в кадастровой деятельности. Для 

начала кадастровый инженер устанавливает адрес объекта и его 

местоположение, с уточнением границ и общей площади объекта или наличия 

смежных соседних участков земли и т.д. Помимо информационных 

материалов и документов, предоставленных заказчиком, кадастровый 

инженер приобщает к заключенному договору информацию о съемочных 

пунктах из Государственного Фонда данных и информацию из ЕГРН. Вся 

предоставляемая информация этих государственных организаций 

контролируется приказами Министерства экономического развития 

Российской Федерации и др. В завершении подготовительного этапа 

кадастровый инженер формирует и организует наиболее приемлемый метод 

расчета координат участка земли и способ согласования местоположения 

границ участка.  

В настоящее время коммуникативно-информационные технологии 

затрагивают практические все сферы деятельности, в частности, и 

кадастровую деятельность, в которой компьютерные возможности 

значительно облегчают процессы расчета, заключения договоров и т.д. Одним 

из ярких примеров применения коммуникативно-информационных 

технологий в кадастровой деятельности является применение ГИСтехнологий. 

Спутниковые приемники (GPS-приемники) определяют и рассчитывают 

координаты объектов, проходящих кадастровую деятельность. Базовой 

основой для определения координат абсолютно любых объектов является 

спутниковая система ГЛОНАСС/GPS. Это наиболее актуальная и 

максимально информационная система, обладающая возможностью 

предоставлять данные в режиме реального времени, то есть проводить расчеты 
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координат на нужных позициях. Специализированное программное 

обеспечение (ГИС-пакеты и программы по определению результатов 

кадастровой деятельности) применяют при получении и анализе результатов 

съемки. MapInfo Professional – это ГИС – пакет, который максимально 

ориентирован для кадастровой и землеустроительной видов деятельности. 

При формировании межевых и технических планов в процессе кадастровой 

деятельности данный ГИС – пакет предоставляет: − возможность 

использования всех возможных форматов данных, в том числе векторные 

данные других ГИС-пакетов (AutoCAD DXF/DWG, 23 SHP, DGN и др.), 

офисные (Microsoft Excel, Access и др.) и растровые файлы (JPG, TIFF, PCX, 

BMP, PGN, WMF, PSD и др.); − модификация форматов данных для 

возможности применения в других ГИС; − способность соединения с растром; 

− существенные возможности графических функций; − широкие возможности 

регулирования масштаба, а также возможность печати чертежей и схем 

кадастровой деятельности фрагментировано. Основной целью применения 

коммуникативно-информационных технологий в кадастровой деятельности 

является приобщение к кадастру программ по формированию результатов 

кадастровых работ.  

 Кадастровая деятельность на недвижимых объектах необходима 

для государственной регистрации прав на данный объект. Кадастровая 

деятельность земельных участков направлена по большей части на 

определение права собственности владельца на свой земельный участок, 

чтобы собственник мог полноценно распоряжаться своими владениями: 

продавать, сдавать в аренду, оформлять в наследство или дарить. Из 

вышеуказанных материалов, мы выяснили, что участки земли могут быть 

разделены – для формирования новых больших по количеству участков, 

объединены – для формирования одного участка земли из нескольких, и 

распределены. Основным этапом кадастровой деятельности относительно 

земельных участков является формирование проекта межевания, основной 
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целью которого является расчет расположения границ и площади участка 

земли. 

 Методическое обеспечение образования участка земли является 

обязательной составляющей кадастровой деятельности для формирования 

нового участка земли. Каждый этап несет свою ответственную значимость и 

выполняет определенные необходимые процедуры для ведения грамотной 

кадастровой деятельности и в будущем составления кадастрового учета по 

данному новому участку земли. Методическое обеспечение формирования 

нового участка земли строго регламентируется законодательством РФ. Для 

актуализации и модернизации процесса кадастровой деятельности в 

настоящее время разработаны специализированные коммуникативно 

информационные технологии в формате программного обеспечения. Данные 

программы значительно облегчают деятельность кадастрового инженера, так 

как позволяют в реальном режиме производить расчеты, устанавливать 

границы и площади, а также получать и анализировать информацию об 

объекте. 3) Весь процесс кадастровой деятельности достаточно строго 

регламентируется нормативно-правовой базой законодательства РФ. Более 

подробный и детальный анализ, например формирования и создания СРЗУ на 

КПТ или межевого плана, регламентируются приказами Министерства 

экономического развития Российской Федерации. В ходе подготовительного, 

полевого и камерального этапов кадастровых работ по образованию 

земельного участка на застроенных территориях подготовлен межевой план с 

целью постановки объекта недвижимости на кадастровый учет. 

Подготовленный межевой план передан заказчику кадастровых работ 

(собственнику объекта недвижимости) для подачи заявления в орган 

регистрации прав через многофункциональный центр. 
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