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Предмет
Кадастровая оценка объектов капитального строительства имеет ключевой фактор при налогообложении объектов недвижимости. Учет объектов объектов незавершенного строительства происходит по средствам степени готовности, напрямую без информации собственника уточнить степень готовности без геоинформационных систем, - невозможно.

Цели
Использование трехмерной модели способствовало бы изучению, учету, улучшенному ведению кадастра недвижимости объектов незавершенного строительства, для дальнейшего прогнозирования, путем учета временных рамок строительства объектов недвижимости. Также стимулирование собственников на законодательном уровне для регулярного внесения сведений об объекте незавершенного строительства.

Методология
В процессе исследования проблемы использовались методы логического, идеализированного, индукционного анализа.

Результаты
Завершение строительства капитальных объектов напрямую зависит от собственников, регуляция принадлежащих им объектов незавершенного строительства, а в частности степени готовности порой невозможна, в виду недостаточности информации об неподконтрольных объектах, расчёт кадастровой стоимости для дальнейшего налогообложения не может быть вычислен точно. 
Заявители не всегда предоставляют информацию в ЕГРН о степени готовности, метод моделирования путём трехмерной модели, с возможностью прогнозирования во времени, мог бы учесть в графическом формате степень готовности. Для этого необходимо создать «Система контроля за ОНС», которая содержала бы в себе базу данных в графическом и текстовом формате.
Текстовый формат, как и сейчас, содержал бы сведения о количественных, качественных характеристиках объекта недвижимости, но в при этом необходимо иметь характеристики для создания трехмерной модели, такие как, вид объекта недвижимости, координаты характерных точек объекта, множество чертежей, планов и схем части кадастра, также результаты линейных измерений длин, высот, протяженности и геометрические параметры объекта (площадь, объем, этажность и другие)
К графической части помимо указанных параметров, для создания модели в целях упрощения визуализации может служить создание эталонного объекта с привязкой графических моделей в процентном соотношении готовности, при этом необходимо учитывать параметры, указанные выше, как и в текстовом формате.  
Также, создание 3D модели возможно с применением трехмерного лазерного сканирования, – это съемочная система с высокой скоростью, от нескольких тысяч до миллиона точек в секунду, данный метод позволяет измерить расстояние от сканера до поверхности объекта с последующим преобразованием в трехмерное изображение в виде «облака из точек». (рис. 1)
Управление работой лазерного сканера осуществляется с помощью ноутбука или планшета с набором программ, или с помощью сенсорной панели управления, встроенной в сканер. Полученные координаты точек из сканера создают так называемое облако точек.
Лазерное сканирование даёт возможность получения максимальной информации о геометрической структуре объекта недвижимости, далее полученные данные в результате сканирования применяются в BIM – информационное моделирование объектов капитального строительства.
После получения данных в результате сканирования необходимо использовать программу для их обработки, таковой является Trimble RealWorks – это программное обеспечение, которое позволяет сшивать облака точек и предоставлять их в трехмерном изображении.
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Рисунок 1 – Облако точек, полученное при лазерном сканировании здания.
Таким образом, применение современных технологий для проектирования трехмерных моделей позволит наглядно и в полной мере визуализировать информацию и совершать пространственный анализ, как и для собственников, органов местного самоуправления и др., так и для проведения государственной кадастровой оценки. Но регулярность ведения трехмерного моделирования следует тщательно контролировать, дабы не было потери актуальности и общей доступности данных.
Одно из предложений, стимулирование на законодательном уровне, для регулярных внесений сведений об объектах недвижимости, путём дополнительных, но временных налоговых ставок за несвоевременное предоставление данных о степени готовности. Необходимо разработать ориентировочные (запасные) сроки строительства для собственников, временные рамки для внесения сведений, также разработка корректировок на инфраструктуру поможет учитывать сроки строительства, будь то торговый комплекс в административном центре города или складское здание в сельском населенном пункте. Объекты незавершенного строительства в первом случае будут нести эстетические издержки, «Недострои» будут негативное влиять на внешний облик (лицо) города. 

Вывод
[bookmark: _GoBack]Трехмерное моделирование поможет вести более наглядный со всех сторон (налогообложение, кадастровая оценка, внешний облик городов и т.п.) учёт. Закрепление на законодательном уровне поможет внести вклад в ответственность за объекты незавершенного строительства и будет способствовать регулярному внесению сведений в ЕГРН о данных объектах, как минимум для трехмерного моделирования.
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